TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG)
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Koordinatensystem: ETRS89 UTM33

PLANZEICHENERKLARUNG
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 (s0) | Sonstiges Sondergebiet, SO Krabat-Miihle
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 2 Vollgeschosse
2.2 04  Grundfidchenzahl (GRZ) als HochstmaR, z.B. 0,4
2.3 “3m  Gebaudehohe als HichstmaR in m, z.B. 143 m i, NHN

. NHN
3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 0 offene Bauweise

3.2 _ Baugrenze

3.3 SD  Dachform - SD=Satteldach

4 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

4.1 StraRenverkehrsfléche

4.2 Stralenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen
4.3.1 —“ Zweckbestimmung: Parkplatz

44 A Ein- bzw. Ausfahrt
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

5.1 Flache fiir Versorgungsanlagen

511 ©

6 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

6.1 private Griinflache

7 WASSERFLACHEN UND FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
Al Wasserflache

8 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

8.1 . Waldfische

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

Trafostation

? BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9Abs.1 Nr.20 BauGB)
9.1 5 Umgrenzung von MaRnahmefichen
rrrrr
9.1.1 M1|  Streuobstwiese
9.2 @ Baumpflanzung

9.3 @ Baumerhalt

10 SONSTIGE PLANZEICHEN
10.1 ﬁu Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen zugunsten des Grundstiickseigentiimers
1011 1-G/FIL o
Flurstiick 34/1
1012 2L  Leitungsrecht zu belastende Fléche zugunsten Versorgungsbetriebe Hoyerswerda (Trinkwasserleitung)
1013 3-GFIL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt Hoyerswerda und der
B Grundstiickseigentlimer der Flurstiicke 8/4 und 10 (Schmutzwasserleitung)
1044  4GF Mit Geh-, und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt Hoyerswerda und des
o i Grundstlickselgentlimers Flurstlick 8/4
1 NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1.1 Gewasserrandstreifen
1.2 Bdschung
12 PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
124 2> Kataster mit Flurstiicksnummer
13 INFORMELLE PLANDARSTELLUNG
13.1 Tll:m_o BemaRung in m
13.2 mA KoordinatenbemaRung (Lagesystem: ETRS89 UTM33)
14 ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
1 5 1. Art der baulichen Nutzung
2. Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
3 4 3. Grundflachenzahl als Héchstmal
5 6 4, Gebaudehthe als Hochstmaf
5. Bauweise
6. Dachform

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I
1.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das sonstige Sondergebiet entsprechend § 11 BauNVO dient der Errichtung des Geb&udeensembles der
"Krabat-Mhle". Folgende Nutzungen sind zuléssig:

Miihlenturm (Schauwerkstatt Miihlenhandwerk)

Wohnhaus des Miillers (Schauwerkstatt Miihlenhandwerk / Gastronomie)
Pferdestall (Schauwerkstatt Blaudruck)

Schweinestall (Schauwerkstatt Topferei)

Ruine Turm (Gastronomie)

Verbindungsbau (Gastronomie)

Kulturscheune (kulturelle Zwecke / Gastronomie).

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zuléssig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nichtstérendes
Gewerbe / Handwerksbetriebe, Verkauf von Waren, die auf dem Hof der Krabat-Miihle hergestellt werden, sowie
der Verkauf von traditionellen sorbischen Waren. Insgesamt sind maximal 150 m? Verkaufsflache zulissig.

Alle weiteren nicht aufgefiihrten Nutzungen sind ausgeschlossen.

MaR der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundfidchenzahl (GRZ) betragt im gesamten Bereich 0,4.

Die maximale Firsthéhe der Bebauung wird auf 143 m tiber NHN festgesetzt.
Die maximale Anzahl der Vollgeschosse betrégt zwel.

Bauwelse, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In der Uberbaubaren Flache ist die Errichtung der "Krabat-Mtihle" zul3ssig.

Die tberbaubare Grundstiicksfidche wird durch Baugrenzen festgesetzt. AuRerhalb der Baugrenzen ist nur die
Errichtung von untergeordneten, der Miihle zugeordneten Nebenanlagen zuléssig. Hierunter fallen der
Miihlgraben mit Mauern und Stegen (Briicken) sowie Sport- und Spielgeréte.

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bis zur Zufahrt der "Krabat-Miihle" und der Parkflédche wird die éffentliche Verkehrsfiche (StraRe Koselbruch) mit
6,00 m Breite festgesetzt. Die Breite der &ffentlichen Verkehrsflache Zufahrt "Krabat-Miihle" wird auf 5,00 m
festgesetzt,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB und § 7 SéchsNatSchG)

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden im
Griinordnungsplan festgesetzt, Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
"ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SéchsBO)

Dacher

Im Sondergebiet sind nur Satteld&cher mit einer Dachneigung von 40° bis maximal 50° Dachneigung zuléssig.
Fur die Dacheindeckung sind rotbraune Biberschwanzziegel, Holzschindeln, naturbelassene Holzbretter (ohne
sichtbare Dachbahnen) oder eine extensive Dachbegriinung zulassig.

HINWEISE

Bodenfunde

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt
fir Archgologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen durchgefiihrt werden,

GemaR § 20 SachsDSchG sind die Funde unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzelgen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzelge In unverandertem Zustand zu erhalten und

Zu sichern.

Altlasten

Sollten im Rahmen von BaumaRnahmen schédliche Bodenverénderungen bekannt oder verursacht werden, so
ist dies gemaR § 10 Abs. (2) SachsABG der zusténdigen Behérde mitzuteilen.

Vermessungsmarken

GemaR § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen
(SachsVermG) vom 12, Mai 2003 sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt und diirfen nicht
entfernt oder veréndert werden, Eine Sicherung von Grenzmarken ist bei einem ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur zu veranlassen. Eine Geféhrdung von Festpunkten ist dem Staatlichen Vermessungsamt
anzuzeigen.

Bohranzelge und Bohrergebnismittellungspflicht

Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspfiicht gegeniiber
dem Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG). Ergebnisse geologischer Untersuchungen,
die von der Gffentlichen Hand in Auftrag gegeben werden, bzw. dieser vorliegen, sollen gemaR § 11 SéchsABG
ebenfalls an das LfULG {ibergeben werden.

Gewasser

Flr Einleitungen in den Feuerldschteichgraben sind wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich. Diese
sind bei der unteren WasserbehGrde des Landratsamtes Bautzen zu beantragen. Fiir alle Anlagen im
Gewésserrandstreifen sind zudem durch die Bauherren bei der unteren Wasserbehdrde des
Landratsamtes Bautzen Antrége auf Befreiung nach § 50 Abs. 1 und 2 SachsWG zu stellen.

VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Stadtrat hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung mshwﬁkyNC\%m_w

Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.
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Die Satzung, bestehend aus Tell A Planz
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
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BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am NQ\NQN% ortstiblich
bekannt gemacht.
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KATASTERVERMERK

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich der 1. Anderung des des Bebauungsplanes

entspricht dem katasterméaRigen Bestand vom 03.07.2017 und gilt nur fiir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.
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Ubersichtskarte

STADT HOYERSWERDA - Mésto Wojerecy
Ortsteil Schwarzkollm - wjesny dzél Corny Cholmc

Bebauungsplan "Krabat-Miihle" 1. Anderung
Wobtwarjenski plan "Krabatowy miyn" 1. Zména

Satzung

Stand: Dezember 2017 MaRstab M 1:1.000

Auftraggeber:

Stadt Hoyerswerda
Salomon-Gottlob-Frentzel-Stralke 1
02977 Hoyerswerda

Planverfasser:

dr. braun & barth freie architekten dresden
Blrogemeinschaft flir Architektur, Stadt- und Dorfplanung
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